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Zadeva: Osnovna izhodiséa za stali$éa OZS do osnutka Gradbenega zakona za nadaljnje aktivnosti v
okviru ZORG-a

10. ¢len, odgovornost

Kaj je z odgovornostjo po Obligacijskem zakoniku?, ki npr. vodje gradnje ne pozna. Verjetno gre za kolizijo
med tema dvema predpisoma.

0Z, 662 ¢len:

»(1) lzvajalec odgovarja za morebitne napake v izdelavi gradbe, ki zadevajo njeno solidnost, ce se take
napake pokazejo v desetih letih od izro¢itve in prevzema del.

(2) lzvajalec odgovarja tudi za morebitne pomanjkljivosti zemljis¢a, na katerem je zgrajena gradba, ki se
pokaZejo v desetih letih od izrogitve in prevzema del, razen (e je specializirana organizacija dala strokovno
mnenje, da je zemlji§ée primerno za gradnjo, in se med gradnjo niso pojavile okolisine, ki bi bile vzbujale
dvom o utemeljenosti strokovnega mnenja.

(3) To velja tudi za projektanta, ¢e izvira napaka gradbe iz kakine napake v naértu.

(4) Po dolo¢bah prejinjih odstavkov ta dva nista odgovorna le naroéniku, pa¢ pa tudi vsakemu drugemu
pridobitelju gradbe.

(5) Te njune odgovornosti ni mogote s pogodbo niti izkljuciti niti omejiti.

0Z, 664 Clen: »lzvajalec ni prost odgovornosti, ¢e Je nastala napaka zato, ker je pri izvajanju posameznih
del ravnal po zahtevah naro¢nika. Vendar je v primeru, &e je pred izvrsitvijo posameznega dela po zahtevi
narocnika tega opozoril na nevarnost nastanka napak, njegova odgovornost zmanjiana, v okoli¢inah
danega primera pa lahko tudi izkljuena. «

13. ¢len, vodja gradnje
Neustrezna in neprimerna resitev, nezdruiljivost nalog in konflikt interesov, nejasna odgovornost.

Neprimerno prevzemanije dela vloge in nalog izvajalca (organizacija gradbii¢a, varnost in zdravje pri delu,
vodenje gradbenega dnevnika in knjige obracunskih izmer,...). Ostane naj tako kot ureja sedanji Pravilnik o
gradbiscih. Ustrezno je potrebno urediti sedanjega nadzornika —neodvisnega strokovnjaka, ki naj skrbi za
kvaliteto in ustrezno strokovnost gradnje.

Identifikacijska 3tevilka za DDV: 5162841 220, davéna stevilka: 62841220, matiéna stevilka: 51 47409




Tudi sam naziv »vodja gradnje« ni primeren, saj ga nase strokovno okolje ne pozna oziroma, bi ga zaradi
podobnosti z dosedanjem vodjem del enaéilo z njim. Tudi pomensko naziv ne ustreza, bolj primeren bi
verjetno bil »vodja investicije«.

Vodja gradnije (¢e bi se uzakonil) naj bi bil za svoje obveznosti materialno in kazensko odgovoren!!!

Z dolocilom, da gradbeni dnevnik in knjigo obratunskih izmer vodi vodja gradnje se ne moremo
strinjati. Oba dokumenta naj tako kot v dosedanji dobro uveljavljeni praksi vodi pooblaiéena oseba
izvajalca. Potrjujeta pa naj jo vodja del, kot predstavnik izvajalca in vodja gradnje oz. nadzornik kot
predstavnik investitorja. Predvsem je pomembno tudi, da imajo moznost vpisovanja v gradbeni dnevnik
vsi udeleZenci pri graditvi. Gre za komunikacijo med izvajalcem in predstavniki investitorja.

V primeru sprememb vodenja teh dveh dokumentov, bi bilo potrebno spremeniti tudi vse tipske obrazce
za oba dokumenta (ki veljajo e desetletja, brez kakrinih koli problemov ali teZav oz. nejasnosti), kar bi
povzrocilo tudi nemalo neviecnosti in strotkov udelefencem pri graditvi, ter zalozbam, tiskarjem,
programerjem,...

14. ¢len, izvajalec

Popolnoma neustrezna resitev, ki dopus¢a, da vlogo izvajalca prevzemajo tudi fiziéne osebe brez vsakrénih
pogojev. Tukaj je edina primerna resitev, ki jo imamo v sedaj veljavnem Zakonu o graditvi objektov —
ustrezna registracija gospodarskih subjektov in pogoji za vodenje del in ali vodenje posameznih del
(optimalna reditev za manje izvajalce) — sploh v Slo ko velikih izvajalcev skorajda ni veé.

Nesprejemljivo je dolocilo osnutka , da »izvajalec« lahko odda vsa dela naprej — potem tudi ni ve¢ izvajalec
ampak posrednik. Vsaj nek smiselno zakljugen obseg del naj izvajalec opravi sam.

Nujno naj se ohrani dosedanja ureditev glede odgovornega vodje del in odgovornih vodij posameznih
del (z ustreznimi stopnjami kvalifikacij in izkuSenj - glede na zahtevnost gradnje).

V osnutku nakazana resitev da bi naj bil vodja del na zahtevnejsih objektih pooblaiéeni arhitekt, pa je
popolnoma nesprejemljiva, saj arhitekti v veliki vetini nimajo kompetenc za vodenje graden;.

Dolocilo prvega odstavka tega €lena tudi neomejeno Siri gradnjo v lastni reZiji, kar je nesprejemljivo.

Gradnja v lastni reiiji naj se v celoti ukine. Eventuelno naj se v lastni reiiji izvajajo redna vzdrievalna

dela in gradnja nezahtevnih objektov, kjer gradbeno dovoljenje ni potrebno, pa e to samo &e ne gre za
posebej nevarna dela, kot jih opredeljujejo predpisi o varnosti in zdravju pri delu.

Bistvene zahteve

Na koncu drugega dela (za 29. ¢lenom) dodati dolo¢ila o Standardiziranih popisih del ter nacinu merjenja
in obragunavanja del.

Doda naj se clen, ki bo urejal to podrogje.
Uporabi se vsebine iz dolgoletne pozitivne gradbene prakse v Sloveniji in gradiva, ki obstajajo.

Predpise, ki se nanasajo na popise del, nacin merjenja in obracunavanja del, naj izdaja minister, pristojen
za gradbene zadeve, skupaj s sodelovanje strokovne javnosti (poklicnih zbornic in zbornic izvajalcev).

Predlagamo, da pripravi »standardizirane popise del« (po zgledu iz sosednjih driav), tako da projektant
iz nabora postavk izbere tiste, ki ustrezajo dejanski vrsti v projektu predvidenih del. Ta popis del se




uporablja v vseh nadaljnjih postopkih gradnje, tako pri izdelavi projektantskega predracuna (koli¢ine in
cene del po posameznih postavkah), pri oddaji del v izvajanje in pri obracunu del. Za pravilnost popisa naj
odgovarja projektant tako kot za celotno projektno dokumentacijo. Na&in izmer in obracunavanja
posameznih postavk iz predracuna naj poteka po sprejetih »pravilih za izmere in obracunavanje«, ki
obstajajo v dolgoletni pozitivni gradbeni praksi v Sloveniji, in se ob tej priloZnosti lahko poenotijo in
uskladijo, ter se jim da veljavnost.

Pri tem naj sodeluje celotna strokovna javnost (zbornice, tudi GZS in 0ZS).
Projektantski predracun naj bo obvezna sestavina projekta za izvedbo (PZ1).

73.in 74. Elen, uporabno dovoljenje

Z dolocilom 1. odstavka 73. ¢lena oz. vsebino priloge 1, se ne moremo strinjati, saj bi to pomenilo, da za
objekte velikosti do 250 m2 bruto tlorisne povrsine ni potrebno pridobivati UD. Glede na kriterije
navedene v prilogi 1, so po naSem mnenju brez pridobitve uporabnega dovoljenja lahko samo objekti
velikosti do 50 m2 bruto tlorisne povrsine (se gradijo brez gradbenega dovoljenja). Nek ustrezno zahteven
postopek (glede na zahtevnost objekta) naj bo za uporabno dovoljenje pri vseh objektih, kjer je bilo izdano
gradbeno dovoljenje.

Predlog, da se v izjemnih okolid¢inah lahko pridobi UD kar na podlagi projektne dokumentacije, ki jo je
potrdil kdorkoli od pooblas¢enih arhitektov ali inZenirjev, ne zveni najbolj resno in strokovno utemeljeno.
Starost objekta ni izjemna okolis¢ina. V primeru pravih izjemnih okolié&in, ki bodo zelo redke, pa naj bo v
dolotilih poskrbljeno za ustrezne resitve na temeljih strokovnega pristopa, ki naj zasledujejo predhodno
podane resitve v tej in drugi zakonodaji. (isto je tudiv 81. ¢lenu, 1. odstavek)

76. Elen, komisija za tehnigni pregled

Nerazumljivo je, v katerih primerih in s kak$nim razlogom, naj bi uradna oseba pristojnega upravnega
organa za gradbene zadeve pred izdajo uporabnega dovoljenja sama opravila ogled. Ali to nadomesti
tehnicni pregled — verjetno ne. Torej naj svoje delo opravi komisija za tehni¢ni pregled, ¢e je potrebno naj
se sestane tudi veckrat.

99. clen, zaseg predmetov

2 odstavek, nesprejemljivo, da se zaseZejo predmeti, ki niso last storilca.
Podobno 100. élen

115. ¢len

Globe so nesorazmerne glede na razmere na trgu.
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