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geodetskega nacrta in projektne dokumentacije
za
pridobitev gradbenega dovoljenja
zaradi novega naédina izraGunavanja odsSkodnin za
spremembo namebnosti kmetijskih zemljis¢é

Predavatelj: mag. Marijana Vugrin
Ljubljana, 29.11.2012
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:gs Vsebina novele zakona

fﬁﬂ Dejanska raba in bonitete — kako in od kod
pridobivamo podatke
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ﬁ Vsebina novele zakona

SPRENANANS Rl

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-C

Odskodnina se je odmerjala za zemljiS€a (3. odstavek 2. ¢lena in 3g.

¢len)

*  po namenski rabi - za obmocja kmetijskih zemljiS¢, ki se razvr§¢ajo

v obmodja trajno varovanih kmetijskih zemlji¢ in obmocja ostalih

kmetijskih zemljiSc.

»  po dejanski rabi — namenska raba je nekmetijska, po dejanski rabi

pa so uvrd¢ena med njive in vrtove, travniSke povrsine, trajne

nasade in druge kmetijske povrSine (kmetijska zemljisca).

ﬁ Vsebina novele zakona

SPRENANANS Rl

Primerjava dolocil ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

Podathi o pai

reed
Katastrska obdinar

Ztavillka parcale:

KAAN] 2100
73812

Bovriina [m2]:

559

Caritroid X1

124109.52

Cantroid ¥

480680777

Boniteta:

Lontwing lotke: 87, povling 398m>

[

Dwianska taba:
Hamansia raha:

[ ¥plnna ehmadia:

3000 - Puzidars sermiidte, dulel 20
nnnnn 0 - naghokjia kmetyskcn sarmijite, dalaf 100

Spravila lesa

ZKZ-C

Tej parceli bi se morala
izraunati od$kodnina
glede na namensko rabo
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ﬁ Vsebina novele zakona SPRERANEENS

Primerjava dolocil ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

Dodatki o parceli

Katastraka obiina: WRANI 2100)
st i 1038
Favriing [mi]: )
Centrold 12378789
Cantraid ¥ aa0436.51
= onitatre totke: 9, peving §38m7|

e
3000 - Pozidans samijiits, delef 100%)
201000 - najbolda kmetiska zembjiita, deled 100%

basabns capramiEnine:
Dagansica raba:
Wamensia rabas
Loiha ot s -
Sipravilo lasa:

ZKZ-C

Tej parceli bi se morala
izraCunati odSkodnina
glede na namensko rabo

ﬁ Vsebina novele zakona SPRERANEENS

Primerjava dolocil ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

Soddutki s purcall

Kazautrala abfina: wnani 2300

Stavilicn parcala: |
Povriina [m2ly 4z02)
Cantroid X1 123301.04
Cantroad ¥: 45086173
Bonitata: benitstna tolie: £3. povrdina 4803m”)
Pusebna ‘lﬂ
1000 - Kmelifake senljiide, delel 95%

30040 - Puoridane semijidie. delet 5%

102021 - druge chmolje centralnih dejevnosti - semifidie za gradrje stavl,

dulek 100%)

2 - Bliting cwste 1. oli 2. reda do 50m

ZKZ-C

Tej parceli bi se morala
izraGunati odskodnina
glede na dejansko rabo

23.11.2012



ﬁ Vsebina novele zakona “PEANEENS

Primerjava dolocil ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

bonitatne wtke: 34. povrdina am’
Bonitetne totie: 0. povrlina 1380m”

e

1000 - Krnulsk: s 445y
2000 -

Gozdag zemljide. duled 36%

ZKZ-C

Tej parceli bi se morala
izraunati odskodnina
glede na dejansko rabo

ﬁ Vsebina novele zakona S’Wﬁggg =

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-D

Odskodnina se je odmerjala za zemljis¢a (3g. ¢len — 3. in 1.

odstavek)

* po dejanski rabi
- so uvrs¢ena med njive in vrtove, travniske povrsine, trajne nasade in druge

kmetijske povrsine (kmetijska zemlji$¢a) (3. odstavek);

- boniteta zemljiS¢a vec kot 50 (1. odstavek):

23.11.2012



Vsebina novele zakona

Primerjava dolocil ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

Soddutki s purcall

SEMHEANG R

Kataptraks abdinas
Stavilicn parcala: e |
Povrdina [mal: Az02
‘Cantroid 1 12330104
Cantred ¥ A50861.72,
Lo benitstna tolie: £3. povrdina 4803m”)
Puselna

1008 - Krnti
Cujanaka raba: 3000
Nasrrurishs rabia: 102021 - drugs chrmodis cuntralnil dejavnost -
[ Velvne cbrmolie: 2 - Blikine cwate 1. ah 2, reds do 50m

Sipeawiln lasa:

ZKZ-D

Tej parceli se izraCuna od$kodnina
Dejanska raba: kmetijska
Boniteta: 85 tock

ﬁ SPRERANEENG R

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-C

Vsebina novele zakona

Odskodnina se je odmerjala za celotno parcelo (3g. ¢len —3.in 1.

odstavek)
Odskodnina zaradi spremembe namembnosti se placa od povrsine

zemljiSke parcele, na kateri se bo gradil objekt.

"

atastryin ahfina: AN 3100
taviics pareata: vt
auriina [ma]: 3307
Cantreid X1 TEAO0G
Cantrod 1 ¥ 43034107
Bonitatne tabicer 09, povling 3307m*

Uontata:
[

Pusabna nesrenidnina:
5000 - Kmatysko semipble. deted TEN
3000 - Pusidans seribin. deieé 24%

ujanaks raba;

Namaniks raba: 02000 - chmadin cantralng dajsvaost, dalad 0%
L0600 - sbmilia prarneine infrasirublure, deied 70%

Veline skmebiar al

Baravilu lesat
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ﬁ Vsebina novele zakona “PEANEENS

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-D

Odskodnina se odmerja za tlorisno velikost na stiku z zemljiS¢éem

(3g. Clen 1., 2. in 5 (a,b). odstavek), ne veé za celo parcelo.

Odskodnina NE

Odskodnina DA

ﬁ Vsebina novele zakona “PEANEENS

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-C
Odskodnina se odmerja za vse objekte, razen za (2. odstavek 3g.
¢lena):
» rekonstrukcijo ali odstranitev objektov po predpisih, ki urejajo
graditev objektov;

» gradnjo nezahtevnih objektov po predpisu, ki ureja vrste objektov

glede na zahtevnost.
Odpustki so Se (3i. €len):
A. placilo 70% od$kodnine

B. placilo 10% odskodnine

23.11.2012



ﬁ Vsebina novele zakona SP%WL%E@ ﬂ

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-C

A. placilo 70% odskodnine

Ce ima zemljig&e do 40 bonitetnih to¢k in se bo gradilo:

*  objekte, nac¢rtovane z drzavnimi prostorskimi nacrti;

. objekte s podrocja Sporta, zdravstva, Solstva, socialnega varstva,
znanosti, kulture, prometne, energetske, infrastrukture varstva
okolja in vodne infrastrukture, katerih investitor je v celoti drzava ali

lokalna skupnost.
plaéilo 10% odskodnine

*  kmetijski objekti, uvrs€eni v skupino nestanovanjskih kmetijskih

stavb

ﬁ Vsebina novele zakona SP%WL%E@ ﬂ

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-D

Odskodnina se odmerja za vse objekte, razen za:

»  rekonstrukcijo ali odstranitev objektov

*  gradnjo nezahtevnih objektov

*  spremembo namembnosti objektov

*  nadzidavo objektov

+ gradnjo kmetijskih objektov, ki so v skupino nestanovanjskih
kmetijskih stavb;

» gradnjo gradbenih inZenirskih objektov, ki so klasifikaciji uvrs¢eni v
skupino cevovodov, komunikacijskih omrezij in elektroenergetskih

vodov - Sifra 22.
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@ Vsebina novele zakona SPWJ#%E@ ﬂ

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-C

Odskodnina se odmerja za vse vrste objektov (razen za oprostitve)
enako.

Odskodnina = vrednost odSkodnine za m2 x bon.t. x povrSina

] o€
1-20 0,05¢€
21 - 40 0,18¢
41 - 60 0,20€
61 - 80 0,22 €
81 - 100 0,25 €

Primer:
Parcela velikosti 3000 m2 z boniteto 65
0,22 x 65 x 3000 = 42.900 eurov

@ Vsebina novele zakona SPWJ#%E@ ﬂ

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-D
Odskodnina se odmerja razliéno glede na vrsto objekta (dve tabeli)

|. za objekte, ki so uvrS€eni v skupino objektov transportne
infrastrukture in drugih gradbeno inzenirskih objektov

Il. za druge objekte

Odskodnina = faktor A x tlorisna povrsina objekta na kmetijski rabi

BONITETA FAKTOR A (v EUR)
ZEMLJISCA 21 -OBJEKTI TRANSPORTNE INFRASTRUKTURE, 24 - DRUGI DRUGI
GRADBENI OBJEKTI OBJEKTI
51-60 1 | 4
61-75 3 12
76-100 3 20

Primer za stanovanjsko stavbo:
Parcela ima povrsino 3000 m2. Objekt s tlorisno povrsino 200 m2 na
kmetijskem zemljiS€u z boniteto 65

12 x 200= 2400 eurov

23.11.2012



@ Vsebina novele zakona spk&ﬁﬁ%ﬂﬁ m

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-D

Odskodnina se odmerja razliéno glede na vrsto objekta (dve tabeli)
Odskodnina = faktor A x tlorisna povrsina objekta na kmetijski rabi

BONITETA FAKTOR A (v EUR)
ZEMLJISCA 21 -OBJEKTI TRANSPORTNE INFRASTRUKTURE, 24 - DRUGI DRUGI
GRADEENI OBJEKTI OBJEKTI
51-60 1 4
61-76 3 12
76-100 b5 20

Primer za park (celotna parcela je park)
Parcela ima povrsino 3000 m2. 2100m2 je kmetijskega zemljiS¢a, 900m2
pozidanega. Objekt (park) ima tlorisno povrsino 900 m2 na kmetijskem

zemljiS€u z boniteto 65.

3 x 900= 2700 eurov

@ Vsebina novele zakona spk&ﬁﬁ%ﬂﬁ m

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-C

Kje se nahajajo podatki za odmero?

Odskodnina zaradi spremembe namembnosti se placa od povrsine
zemljiSke parcele (povrSina cele parcele), na kateri se bo gradil objekt.

¥

Podatke za odmero mozno pridobiti iz javnih evidenc, zato ZKZ-c ne
definirana obveznost izkazovanija podatkov v projektni dokumentaciiji.

Katastreka obfina 2100 Stevila parcele 596

(zemljiski kataster, ook ot s ik
dejanska raba MKO). e

23.11.2012



ﬁ Vsebina novele zakona “PEANEENS

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-D

Kje se nahajajo podatki za odmero?

Poleg sestavin, ki jih dolo€a predpis, ki ureja projektno dokumentacijo,
mora projektna dokumentacija za objekte, za katere je dolo¢ena
obveznost placila odSkodnine zaradi spremembe namembnosti,
vsebovati tudi podatek o vrsti in povrsini dejanske rabe, na kateri
lezi tlorisna povrSina objekta.

Katastreka abfina 2100 Stevilia parcek: 646
il o parcell

ﬁ Vsebina novele zakona “PEANEENS

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
ZKZ-D

Kateri podatki morajo torej biti razvidni iz projektne dokumentacije:

* Dejanska raba na parcelo in meje med razli€nimi dejanskimi rabami
znotraj parcele

»  Boniteta na parcelo in meja med vrednostjo 0 to¢k in drugo
vrednostjo znotraj parcele

»  Prisotnost ZPS na kmetijski rabi
* PovrSina objekta od katere se odmeri odSkodnina

*ZPS — zemlji$¢e pod stavbo- definiran z ZEN

23.11.2012

10



@ Vsebina novele zakona SPWJ#%E@ ﬂ

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-C
Vracila so mozna:
+ cCe investitor ne dobi pravhomo¢€nega dovoljenja za gradnjo ali
+ ¢€e ne zacne z gradnjo.

Postopek za vracilo se za¢ne:
* na zahtevo investitorja ali
*  po uradni dolznosti.

@ Vsebina novele zakona SPWJ#%E@ ﬂ

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-D
Vracila so mozna:
1. za odmerjeno odskodnino po ZKZ-D.
2. za odmerjeno odSkodnino po ZKZ-C.

Vracila za odmerjeno odSkodnino po ZKZ-D so mozna, €e ne pride do
gradnje (pogoji opisani na prejSnji prosojnici, enako kot pri vracilu po
ZKZ-C).

Vracila za odmerjeno odskodnino po ZKZ-C so mozna zaradi preve¢
placane odSkodnine.

23.11.2012
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ﬁ Vsebina novele zakona m&ﬁ%gg m

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-D
Vracilo je opredeljeno v 7. élenu ZKZ-D:

» Investitor, ki je placal od$kodnino zaradi spremembe namembnosti
na podlagi Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, §t. 71/11 —
uradno preciséeno besedilo), ima pravico do vracila placane
odskodnine, ¢e na podlagi tega zakona ne bi bil zavezan za placilo
odskodnine, ali vracila razlike med placano odSkodnino in
od$kodnino na podlagi tega zakona, ¢e bi bil na podlagi tega zakona

zavezan za placilo odskodnine v niziem znesku.

» Investitor lahko zahtevo za vracilo zneska iz prejSnjega odstavka
viloZi v roku Sestih mesecev od uveljavitve tega zakona.

ﬁ Vsebina novele zakona m&ﬁ%gg m

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-D
Vracilo je opredeljeno v 7. élenu ZKZ-D:
Kdaj se uveljavlja pravica do vracila celotne odSkodnine:
«  Ce je na parcelah na katerih bo stal objekt boniteta nizja od 50 tock

Podatki o parceli

obgina: ZGORNIE JEZERSKO 2076
Stevilka parcele: 43/1
Povriina [m2]: 14258
Centroid X: 141796.67
Centroid ¥: 464015.69
Boplaial bonitetne totke: 34, povriina 12678m>|.
bonitetne tolke: 0, povriina 1580m2

«  Ce objekt stoji na drugih dejanskih rabah znotraj parcele (na
nekmetijskih)

23.11.2012
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@ Vsebina novele zakona SPR&%E%% m

Kdaj se uveljavlja pravica do vracila celotne odSkodnine:
* Ce je bilo gradbeno dovoljenje izdano za

—  spremembo namembnosti objektov,

- nadzidavo objektov:

— gradnjo kmetijskih objektov, ki so v skupino nestanovanjskih kmetijskih
stavb;

— gradnjo gradbenih inZenirskih objektov, ki so klasifikaciji uvrs&eni v skupino

cevovodov, komunikacijskih omreZzij in elektroenergetskih vodov - Sifra 22.

Torej za objekte, ki so po ZKZ-D oprosceni odmere, po ZKZ-C pa niso bili.

@ Vsebina novele zakona SPR&%E%% m

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)

ZKZ-D
Vracilo je opredeljeno v 7. élenu ZKZ-D:
Kdaj se uveljavlja pravica do vracila razlike odSkodnine?
Vedno, ¢e se investitor zato odlogi.
Primer:

Stavba bo segala €ez vso parcelo, povrsina parcele je 200m2, boniteta
51.

IzraCun po ZKZ-C

0,20 x 51 x 200 = 2.040 eurov

Izraun po ZKZ-D

4 x 200 = 800 eurov

Park bo segal ¢ez vso parcelo, povrsina parcele je 200m2, boniteta 51.
IzraCun po ZKZ-C

0,20 x 51 x 200 = 2.040 eurov

Izraun po ZKZ-D

1 x 200 =200 eurov

23.11.2012
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ﬁ Vsebina novele zakona

e - .

Primerjava dolo¢il ZKZ-C in ZKZ-D (pred in po 15.8.2012)
Obvezna vsebina vloge za vracilo od$kodnine:

+  Stevilka odlogbe in datum izdaje odlo¢be

*  Zavezanec za placilo

»  Parcele za katere je bila odmerjena odSkodnina

V primeru, da se objekt za katerega je bila odmerjena odsSkodnina ne
nahaja na parcelah, ki so v celoti po dejanski rabi kmetijske in imajo
vse enako boniteto je potrebna dopolnitev geodetskega nacrta in

projektne dokumentacije.
DR3000

DR1000, BON 55

DR1000, BON 55

DR1000, BON 65

DR1000, BON 55

Rabe prostora

Kar naj bi bilo
lahko tudi ze je

VRSTA RABE DEJANSKA RABA I NAMEQEKA I

[v]

BONITETNE TOCKE

Podatek za prvo
nastavitev

23.11.2012
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m'. Dejanska raba in bonitete o

Dejanska raba na MKGP je bila vzpostavljena leta 2002.
Namen: administrativne kontrole in izdelava katastra trajnih nasadov.

“Revizija” je bila opravljena v letu 2006 in se od takrat posodablja:

* Na osnovi novih DOF — za Sir§a obmocja (npr. 2011 —SZ Slovenija)
» Po uradni dolznosti (inSpektor, kontrole)

» Predlogi uporabnikov podatkov

m'. Dejanska raba in bonitete o

* MKO vodi podrobnej$e rabe, ki se zdruzujejo v 5
osnovnih posplo$enih rab, ki se kot atributni
podatek vodijo na parcelo v zemljiSkem katastru:

Kmetijske rabe *  Kmetijska zemljis¢a (od 1100 — 1800)
[R[700 Tuiwe sevome o *  Gozdna zemljis¢a (2000)
|| 1130

(10 meiie * Pozidana zemljis¢a (3000)
| tagy | Taine rsline na nivkin * Vodna zemljis¢a (4100,4210,4220,7000)

povisinah

1150 |Rostinjax » Nerodovitna zemljis¢a (5000,6000)

1211 |Vinograd
1212 |Matidnjak

1221 Intenzivni sadovnjak
Exstanzivni cziroma travniéki .
{122z | S Nekmetijske rabe
|mm[1230 [oiignic
|[1240 | ostali tajni nasadi [mm[2000 [Gozd
M| 1200 | Trajni ravnik |-|:wno Pozidane in sorodno zemljiiée
1321 | Barjanss travnik |mm[s100 [Bare
1330 |mm[<z10 [Testige
1000 |Kmetise zemjiiée, porasle = | (<220 |ostalo zemotvitieno zemijizée
gozdnim dreviem —
" mm|sop |3uhe odpro zemijiides
|- yaqp  |Kmetiiso zemijidée v posebnim rastlinsiim pekrovom
: Odprto zemljitde brez ali z
[ 1520 _|Franteza gozdnege drevie 8000 |nepomembnim rastlinskim
| (1500 [orevess in gmigevie poircvom
|-|1wn Neobdelano kmetijsko - 7000 Voda

zemljie

http://rkg.gov.si/GERK/viewer.jsp

23.11.2012
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“”i Dejanska raba in bonitete m&%ﬁ%gg =22

Dejanska raba parcele
Prva nastavitev v zemljiSkem katastru je bila opravljena na podlagi
podatkov MKO.

Geodetska uprava prevzame podatke od MKO o dejanski rabi (na zaCetku 1x
letno, sedaj na vsake 3 mesece — zadnja osvezitev 21. avgust — stanje DR
17. avgust 2012)

Podatke doloc€i s presekom sloja rabe in ZKP (zamik!!!) in izvede korekcije.
Parcele manjse od 5000m2 4% , 200m
Parcela vecja od 5000 m2 2%, 400m

N\

. L~
WRSTA RABE / KULTURE KATASTRSKI RAZRED PDVR;\NA (mz) ;TEV\LKA STAVBE NA PARCELNEM DELU (PARCELI)
POT 4] 344 -

SP
“”i Dejanska raba in bonitete n&"ﬂ%ﬂﬁ =22

Dejanska raba parcele

Geodetska uprava vodi podatek v zemljiSkem katastru samo kot
atributni podatek na parcelo. Moznih ve¢ rab na eni parceli.

Katastrskn obifina 2076 Stovilka parcele 424
Podrobni podatki o parcell

VISTA MARL FKULTURT | RATASTHAKI RAZHID | POVELINA (3] STOVILEA STAVEL WA PARCILNER DILU [PARCTLI)

PASNTK

DEJANIRA RABA POVREINA (M1}
Kmetjskn prmigie 88
Garednn remipile 15

Prrvtanc Temipitn 191

Ni nujno, da jih je enako Stevilo kot na graficnem delu, ki ga vodi MKO.

23.11.2012
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ﬂi Dejanska raba in bonitete SPR&%%EQ m

Dostop do grafiénih podatkov dejanske rabe MKO trenutno stanje
V shape formatu (1x1 km): T T

direkten URL z vpisano koordinato YX (gauss-krueger) | g,

sredine kvadrata | —
npr: http://rkg.gov.si/fGERK/raba?action=exportRaba&y=404200&x=150500

Preko javnega pregledovalnika evidence SNKZ:
http://rkg.gov.si/GERKE/evidencaSNKZ

Spletni pregledovalnik SNKZ
Aplikacija omogoca pregled prostorskih podatkov o
'spremembah namenbnosti kmetijskih zemljisc

ﬂi Dejanska raba in bonitete SPR&%%EQ m

Dostop do grafiénih podatkov dejanske rabe MKO na datum izdaje
odlocbe.

MKO razpolaga s podatki o dejanski B oo
rabi na izbrani datum. Vendar se do teh J——— raman
podatkov lahko dostopa samo znotraj e

drzavne mreze (HKOM).

e MOP-LE008S-FT

Uprmena miots Sioweny Grades Grns na podiag 1 & tesa Zakons o kmesjihih sarmighi
Ut bt RS, 8L $52000 - uob i ANON, v naclalpreanya IXZ), pa wrd dotirast v U
Eatinn odmans nadomatsia 13 MFEMTYD fAeniAMl ks Tl

Kako priti do podatkov o dejanski rabi RO pro el

g

parcele na dan izdaje odlocbe? Skivie

L
L n cta stwsuts e naskoe
820 Zaras prechders) Grachie wiancvaniskn habe na parced #8410 ¥

ko 854 Podgone. doltna platah cHkodng 20 povikng kmetpikegs peipbta. i s
Wpmman) namemLnORL, v vilin L 151,80 EURa
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ﬂi Dejanska raba in bonitete SPR&%%HQ m

1. Pridobimo podatke v shape formatu (1x1 km) za trenutno stanje
(direkten URL z vpisano koordinato YX (gauss-krueger) sredine kvadrata npr:

http://rkg.gov.si/{GERK/raba?action=exportRaba&y=404200&x=150500 )

2. Pridobitev datuma zadnje spremembe posamezne dejanske rabe na
obravnavani parceli

V pridobljenih podatkih dejanske
rabe ima vsak poligon dejanske
rabe zabelezen datum zadnje
spremembe.

[RABA PID IrABA_ID D_OD
[ 3622405,0000000000 3000
3443075.0000000000 1100 27 370
1089557,0000000000] 2000 11.12.2011
| 1779422,0000000000 1500 3.12.2009
1929116,0000000000] 1222 25.5.2009
1933742,0000000000 1800 22.12.2011
1933757,0000000000 3000 13.1.2012
1933741,0000000000 3000 6.12.2011

ﬂi Dejanska raba in bonitete SPR&%%HQ m

3. Primerjava med datumom zadnje spremembe in datumom odlo¢be

Ce je datum zadnje spremembe starejsi ali enak datumu izdaje
odlocbe, nadaljujemo postopek s slojem dejanske rabe, ki smo ga
pridobili iz zgoraj podanega naslova.

NPR: datum izdaje odlo¢be je 3.7.2012, datum zadnje spremembe
pa 8.9.2011.

Ce je datum zadnje spremembe mlajsi od datuma izdaje odlogbe, mora
geodetski izvajalec poslati prodnjo za izdajo podatkov o dejanski rabi na
parceli z datumom izdaje odlocbe na mail:

raba.mkap@gov.si.

NPR: datum izdaje odlo¢be je 3.7.2012, datum zadnje spremembe
pa 12.8.2012.

23.11.2012
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'm'. Dejanska raba in bonitete o

Boniteta zemljiS¢a

Boniteta zemljiS¢ je proizvodna sposobnost zemljiS¢€ v obliki bonitetnih
to€k . Vodi se na parcelo.

Vodi se za zemlji§€a, ki jih po dejanski rabi uvr§¢amo v kmetijska in
gozdna zemljiS¢a parcele z drugimi dejanskimi rabami imajo boniteto
ni¢ (0).

Boniteta zemljiS¢ je bila parcelam dolo€ena v postopku prve nastavitve
na podlagi podatka o: % el -

+ dejanski rabi ’

» vrsti rabe

» katastrskem razredu

» pripadnosti katastrskega okraja in

» boniteti vzor¢nih parcel.

'm'. Dejanska raba in bonitete o

Pomemben podatek za prvo nastavitev bonitet, podatek ZK

Katastrska obina 2100 Stevj
Podrobni podatki o 4

TRAVNIK
NJIVA

2467 | -
5000 | -

DEJANSKA RABA POVRSINA (m2)
Kmetisko zemljice 7467

POVRSINA (M2)
najboljsa kmetiiska zemijisca 7467 3

BONITETA POVRSINA (M2)
&0 7467

NACIN SPRAVILA LESA RAZDALJA (M)
Ni padatia \
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SP |
Dejanska raba in bonitete Wﬂ%ﬁﬁ

Katastrska obéina 2101 Stevilka parcele 44

————
VRSTA RABE / KULTURE |KATASTRSKI RAZRED POVRSINA (M2) |STEVILKA STAVBE NA PARCELNEM DELU (PARCELI)
SADOVNIAK 3 780 | -
DEJANSKA RABA POVRSINA (M2)
Pozidano zemljisce 780
e
NAMENSKA RABA POVRSINA (M2}

780

POVRSINA (M2)
730

SP |
Dejanska raba in bonitete Wﬂ%ﬁﬁ

Katastrska obtina 2164 Stevilka parcele 220/10
= iagarceli
VRSTA RABE / KULTURE| | KATASTRSKI RAZRED | POVAINA (M2) |STEVILKA STAVBE NA PARCELNEM DELU (PARCELI)

NEPLODNO 0 05 -
e
Knetiicko zemiicze 405
NAMENSKA RABA POVRSINA (M2)
Stavbna zeml 405

BONITETA POVRSINA (M2)
[
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m'. Dejanska raba in bonitete

Boniteta zemljiS¢a

RN

Podatke o boniteti je podatek, ki se pripiSe parceli.
Zaradi programskih reSitev GURS pa je v izmenjevalnih datotekah vezan

na parcelni del.

PAR P,
| 1 N : ka datoteks (=6)
oznal

2:5 AN Sifra Kl
B-14 parceina Hevilka

E] N onaka za parcelks (0-zemijiska, 1-slavbna

710_|N Stavec parc. Slevilke

1114 [N imenovalec parc. Stovilka
1518 [N Stavilka PL
2026 |C zomidkokniZn vioZek, 2 vodinimi nidam
27-33 Slavilka

:27-30_|N. letrica

31-33 [N Stovilka

N oznaka za nacionalizacio (0-ni nacionalizirana, 1-

E povibina
43-45 bonitetns tofke
4648 ira vrste rabe
49 katastrski razred
50-53 c detagini lis! (mapni list) z vodilnimi nidiami
5461 C Sovika IDPOS;]
62 | urejancst parcele (1-urejena, D-noureana
G367 [N | &wewka slavbe e __L_ -
6876 |9M2 | ¥ koordinols centroida parceinega dela oziroma parcele |
L7785 9Nz X koordinata controida parcainega dela aziroma parcele |

| SIPKO -4 c
| PARCST 13 [
SIFKUL 41| C
RAZ 7 c
POV T Hem Tc
[PL 2630 |G
2KV 3137 | C
341 c nidiami
44 C 3 nwrn. zraki 2 vedilnimi nidlami
R c 1 num. znak
© |1 num._znak N
54| € | 8 num. znakow 2 vodinimi nidlami__|
55-56 C | 5 num. znakev 2 vodinimi nidami
BO06: | C wum, znaki 2 vodinimi nidlami
63 [} m, znal _
(8471 [+ m. znakov z vodiniml nidlami |
TITE [+] wm. znakov 2 voddnimi nidliami
[Tr83 [T um, znakov 2 voddnimi niclami
| NMAPL (8487 __|C num, znaki z voddnimi nitlami
NUREJENA |88 [C |1 rum zna
ROPOMBA __|8%-104 | C 6 num. znakoy Z vodilnimi midiami
BON _ 105-107 | N num. znaki z vodine nitle
[ MBON 108-110 | N num._znakl z voding il -
DELD 11 [+ charactar znak

m'. Dejanska raba in bonitete

Boniteta zemlji§¢a
Podatks v parcel

Gifrs katastraka | Ime kstsstrako | Parcalas Ltevilks Urejess  Datum radaje
abdin, wline Awvilhs

[mi] | DOV parcels|  spremmmibe
2100] KRAN 580 3270] 01414 e 28.11.2000
Podatht o wrstah rabe parcole
afra
wrile | Wrstarabw/ | Katastreks Povrbma gonitetre | Stevitks v x
rabe / Reulsure vazved | [m?] | fedkm | stavbe | comteold | cwntraid

pre—ry

-|aatess.ns| 13453378

-| 44008688 | 13483078

Podaths o dejanshi rabn parcele
Sifrn dejanshe rabe Masiv dejanahe rabs Puvriina [m?]

Naloga geodetskega
strokovnjaka je da
“pozicionira” vrednost bonitet
znotraj parcele v povezavi z
dejansko rabo.

RN

Torej celotna parcela ima
lahko samo eno vrednost
bonitetnih tock razli¢no od 0.

Lahko pa imamo znotraj ene
parcele vrednost 0 in Se
nekaj, npr. 0 in 60.

Opsuni podtstta = parcas

Podatii o parcel

Sifra katantrake | tires hatastrake | Barcelng  Powrling Stevdhs Urspena | Datum sadwje
obdine abdine Bevilks | [mf] | ZRVL | phrosls|  seremembe

3100 kman wi sz owoes|  we 111,199
Podatt 5 wrstah rake parceie
Bteavrtn | Vota | gatastraks [Pavetina | somtetne | Stevibn | ¥ x
el irealds razrad (O] tnfks stavbe  comtrokd | cantroid
3 103397 &2 < 4499599.63 | 123816.43

1703 o 449999.63 | 17201 5.43

Fodaths o dejanshi rabi parcele
Silra dejanshe rale Rasiv dejanshe rabs Povriing [m?]

2000 | Kt ™ ga2s

5237

23.11.2012
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m‘. Dejanska raba in bonitete SPR&%E%% m

Boniteta zemljiS¢a in zemljisS€e pod stavbo

Ce je doloéeno zemljisée pod stavbo znotraj parcele ima ta VEDNO
boniteto 0, ne glede na podatek o dejanski rabi.

PRIKAZ PARCELE

TR~ p————

Pudathi = parveli

Gefra hatantrake | Ime katestrike | Parcelas | Paveiing Stevills Uesjans|  Datum ssdnje
obline olbdine Fevdha | [m?] | ZXWL  parcels|  spremembs

2038 |Lut g 1033713 63| ooams nE

Vodathi o wratah rabe parale

5‘"';":"' Wratarabe [ | Katastraki Puvriine Ronitetne | Stevilks v
Pl i rorad | [m?] | totkm | stavbe |«

asn as

Pudathi = dejanshi rabi parcele
s St rok

m‘. Dejanska raba in bonitete SPR&%E%% m

Dostop do podatkov o bonitetnih tockah na datum izdaje odlocbe.
Pomagamo si s vpogledom v vpogled za registrirane uporabnike

Uporabadc: HYUGHTR

Iskanje po parcell Iskanje po parcell
Iakisne po upraviavCy

Iakange po PL Katantrabes obline

.
Barcalan iteviis

romvizw BRI )
. Uprabiesk; MYUGIIN

Iskamje po parcel Iskanje elaborata
Inkasjs po Pl Katastrska abtina
Inkasjs po 7K iodki ]
Iskasje slaborata -

[T p——

STt

23.11.2012
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‘0

Dejanska raba in bonitete SPR&%E%% m

Dostop do podatkov o bonitetnih tockah na datum izdaje odlocbe.

b o pariet

Pomagamo si s vpogledom v vpogled za registrirane uporabnike

[ E—

ko L
ke o T s
ks sisborats

Datum 21.3.2012 je datum po
izdaji odlocbe.

Upmralnibi MVUGRIN

tskano po parces lekanje elaborata
Iskanje po upraviarcn
Iskanje po PL Katastraks obding
P P o 2038 [Ludine LY
Iskanje elaborata N
Parvelea dtevilha
088/18

BN elabeurata
) )

Rezultat poizvedbe:(vme priih 30 zadetioy|

P

GrE B T003, Sectets uprave Repbin

‘0

Dejanska raba in bonitete SPR&%E%% m

St. elaborata : 6134

[ Katastrska obéina: 2059 LUCINE ]

Podatki o elaboratu
Sifra Ime = = . =
katastrcke | katastrcke e Sifra Vrsta postopka ZakljuZek fs'f'a Naziv faze
ob&ine obéine ( \ =ze
2059 | LUCINE 6134 4‘ ODMERA STAVBISCA I 21.03.2012 11 | SPREMEMBA
2059 [ LUCINE 6134 SERENIEMES Ve & ohCE 21.03.2012 11 | SPREMEMBA
= SPREMIN.ME]-
2059 | LUCINE 6134 53 pARCELACIIA(ZENDMPE] 21.03.2012 11 | SPREMEMBA
= SPREMEMBA BONITETE
2059 | LUCINE 6134 [ ZEMLITECA ] 21.03.2012 11 | SPREMEMBA
Spremenjene parcele v elaboratu
Parcela Delo
1055/4 SPREMENIENA
1055/8 SPREMENJENA
[ 1055/15 | SPREMENIENA _]
—
1076/2 SPREMENJENA
10739 UKINJENA
1080 UKIMNIJENA
1080/1 NOVA
1080/2 HOVA y

Klic na krajevno pristojno geodetsko upravo za
vpogled v elaborat 6134 v ko Luc€ine

23.11.2012
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Geodetski nacért SPRERANEENS

Del projektne dokumentacije za graditev objekta je tudi geodetski nacrt.

Zaradi “zamika ZKP” - zemljiSkokatastrski prikaz (razlog: nacin nastavitve
evidence v preteklosti) in nacina zajema dejanske rabe (zajeto iz DOF), je
dejanska raba drugace lokacijsko pozicionirana na grafi¢nih prikazih kot ZKP.

“zamik ZKP” je pogovrni izraz, ki v tej besedni zvezi pomeni:
lokacijsko nenatancen ZKP

Poudariti je potrebno da pri “zamiku ZKP” ne gre samo za premik, ampak je
potrebno ZKP prilagoditi stanju v naravi.

Geodetski nacért SPRERANEENS

Pri preseku digitalnih podatkov dejanske rabe in ZKP zato prihaja do napak
(posamezni parceli se dolo€i napacna raba) in posledi¢no do nepravilnega
izracuna odskodnin za spremembo namembnosti kmetijskih zemljiS¢.

Zamik ZKP Zg. Jezersko

Dejanska raba (Zg. 1111Zamikznaga 9ml!l!
Jezersko)

23.11.2012
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Geodetski nacrt m&ﬁ%gg m

Dejanska raba na parcelo ni pravilno dolo¢ena zaradi “zamika ZKP”.

Geodetski nacrt m&ﬁ%gg m

Z geodetskim nacrtom poskuSsamo odpraviti zamik ZKP za obmocje, ki ga
obravnavamo.

Geodetski strokovnjak glede na:
1. podatke meritev na terenu in
2. zamika ZK toc€k urejenih mej in parcel (predhodne meritve na

terenu v okviru geodetskih postopkov)

umesti katastrske podatke na pravo lokacijo.

6. odstavek 8. ¢lena Pravilnika o geodetskem nacrtu (Ur. I. $t. 40/2004)

23.11.2012
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Geodetski naért SPRERANEENS R

“Steje se, da podatki o mejah zemljiskih parcel niso dovolj natanéni za namen
priprave projekine dokumentacije za graditev objekta in je treba v skladu s tretjim
odstavkom 4. ¢lena tega pravilnika meje zemljiSkih parcel pred grafiénim
prikazom na geodetskem nacrtu urediti skladno s predpisi, ki urejajo
evidentiranje nepremicnin, ¢e se zaradi slabSe lokacijske natan¢nosti podatkov
o mejah zemljiSkih parcel z nameravano gradnjo lahko poseze v sosednja
zemljiS€a ali z nameravano gradnjo ni mogoce zagotoviti predpisanih zahtev o

odmiku objektov od sosednjih zemljiS¢.”

Geodetski naért SPRERANEENS R

Parc

23.11.2012
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23.11.2012

SPI
- Geodetski nacrt ng B

Resitev za pravilno umestitev dejanske rabe na parcelo:

Ministrstvo za kmetijstvo gozdarstvo in prehrano (MKGP), Geodetska uprava RS,
GIZ geodetskih izvajalcev in Mati¢na sekcija geodetov pri IZS so sprejeli dogovor
o dodatni vsebini Geodetskega nacrta za pripravo projekine dokumentacije za
graditev objektov.

Dodatna vsebina dogovorjena od 1. marca 2012.

Po interpretaciji GURS sprememba pravilnika zaradi uvedbe te dodatne vsebine

ni potrebna.

SPI
- Geodetski nacrt ng B

Tak geodetski nacrt dopolnjen s podatkom o boniteti in podatkom o prisotnosti
zemljiS€a pod stavbo bo osnova na katero se bo lociral objekt.

27



Geodetski nacrt

i e

CERTIFMAT GEODETSMEGA NACRTA
[ ———
LEGENDA
et sty
L
s srmits
woora pepata
[

i e

23.11.2012

Geodetski nacrt

POZIDAND ZEMLIIEE
000, BON 0

ZPs
DR1000, BON 0

KMETI.
DR1p00, BON 55

KMETIISKO ZEMLIISCE
DR1000, BON 60

katastrska zemljiste pod

wrsta dejanske rabe obcina it. parcele stavbo boniteta
Pozidamo zemljiZie 2101|3034/4 ne 0|
i Kmetijsko zemljiste 2101|3225/3 ne 55
Pozidamo zemljisce 2101|3225/3 ne 0|
Kmetijsko zem 2101|3225/1 ne (0]
Kmetijsko zemljisce 2101|3224 ne 60|
I Kmetijsko zemljiste 2101|3224 da 0|

28



Geodetski nacért SPRERANEENS

Na geodetskem nacrtu pridobimo podatke o:

Parcelah e
0 N 0~
Dejanski rabi 100/1 100/
pozidano 35
Bonitetnih tockah
Zemljis¢ih pod gozdno
jene 55 102

stavbo

vrsta dejanske rabe 0 &t. parcele ZPS boniteta
pozidano zemljisce 2101  100/1 ne 0
pozidano zemljisée 2101]  100/1 da ]
gozdno zemljiste 2101)  100/1 ne 35
ozidano zemljisée 2101]  100/6 ne o
Tako v “graficnem prikazu” kot v tabeli. gmidam mm,:ﬁfe 2101 lm,':ﬁ aa o)
gozdno zemljisée 2101]  100/6 ne 63
kmetijsko zemljisée 2101 100/6 ne 63
gozdno zemljidée 2101 102 ne 55,
kmetijsko zemljisée 2101 102 ne 55

Geodetski nacrt RN

Obmocje na katerem je predvidena gradnja objekta ima v celoti rabo, ki ni

D
) -

kmetijska. [ 7

Podathi o parced

Eifra katastrske | Ime hatastrske | Parcelna | Povriing Stevilka| Urejena|  Datum zadnje
‘ahine obime | Stevika | [m?] | ZKVL | parcela|  spremembe
2100 Kitam) 21t 2000] nt 05.05.1929)

Podathi o vrstah rabe parcele

Bivavrate | Vrale | ot |oouriine| Bositetes | Stevike ¥ x

rabw | rabe [ -

Klture Mk razred Im?] todke stavbe  centroid | centroid
218|STAVES - B ) - |430623.07| 12245275,
301 | ZELBICA BT [ - 45062507 | 12246295,

Padatic o dejanski rabi parcale
[E3Era dujhealon rabes | Naxiv dajamekis raba] Poyriins [mT]
3000 | Posidens serniiide 3040|

Ni potrebno prikazovati dejanske rabe in bonitet ne v graficnem delu in ne kot
tabelo, v rubriki Pogoji za uporabo pa podamo ustrezen tekst.

23.11.2012
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Geodetski nacrt ]

Primer teksta:

Parcela xxx/xx v ko XXX na kateri bo stal objekt, za katerega se pridobiva gradbeno
dovoljenje ima po podatkih zemljiSkega katastra in evidence rabe kmetijskih zemljis¢ v
celoti dejansko rabo pozidana zemljis¢a in 0 bonitetnih tock , zato prikazovanje teh

podatkov kot vsebine GN v skladu z dolocili ZKZ-D (prvi odstavek 3g. ¢lena) ni potrebno.

Enako je ravnanje v primerih:

- Ko je dejanska raba na celotnem
obmocju kmetijska in imajo vse parcele
boniteto 0.

* Ko je dejanska raba na celotnem
obmocju kmetijska in imajo vse parcele

enako boniteto in je ta vec¢ja od 0.

Geodetski nacrt ]

Obmocje na katerem je predvidena gradnja objekta je ena ali ve¢ parcel na

kateri imamo ve€ rab, od katerih je ena kmetijska. Parcele imajo samo eno

vrednost bonitetnih tock in ta je vecja od nic.

Podatki o parceli

Sifra katastrske | Tme katastrske | Parcelna |PovrEina|Stevilka |Urejena| Datum zadnje
obgine obgine Stevilka [m?] ZKVL  parcela spremembe

1862 RADECE 174/1 1117 = 3 23.07.2008

Podatki o vrstah rabe parcele

Sifra vrste Vrsta Katastrski Povriina Bonitetne = Stevilka Y X

I::::‘m'; k’:::: "'! razred [m?] tocke stavbe | centroid | centroid
107 | TRAVNIK 2 1117 80 0]514675.75|102548.26

Podatki o dejanski rabi parcele
Sifra dejanske rabe Naziv dejanske rabe Povrsina [m?]

1000|Kmetijska zsmljiés 834
3000 Pozidano zemljisie 223
katastrska
vrsta dejanske rabe obéina 5t. parcele zemljiste pod stavbo [ boniteta
Kmetijsko zemljisée 1862 174/1 ne 80
Pozidamo zemljisée 1862 174/1 ne 30

23.11.2012
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Geodetski nacrt ]

Primer teksta:

Parcela xxx/xx v ko XXX na kateri bo stal objekt, za katerega se pridobiva gradbeno
dovoljenje ima po podatkih zemljiSkega katastra in evidence rabe kmetijskih zemljis¢ v
celoti dejansko rabo pozidana zemljis¢a in 0 bonitetnih tock , zato prikazovanje teh

podatkov kot vsebine GN v skladu z dolocili ZKZ-D (prvi odstavek 3g. ¢lena) ni potrebno.

Enako je ravnanje v primerih:

- Ko je dejanska raba na celotnem
obmocju kmetijska in imajo vse parcele
boniteto 0.

* Ko je dejanska raba na celotnem
obmocju kmetijska in imajo vse parcele

enako boniteto in je ta vec¢ja od 0.

Geodetsko SPRE%E%EQ IZ8
podietie Geodetski nacrt =
[FLABoRAT Opozorilo!
SPREMEMBA DEJANSKE RABE
L PR ———— V kolikor se v GN odpravi
e T tudi “zamik ZKN”, ki ima za
0 posledico drugacno rabo
Katastrsaa na 'l - Lancova var
Geodetsko e L
ey |t s e e | o il zemlji$ca je potrebno:
Fwapa |10 s [ELABORAT 1. Sporociti to na MKO -
RABE V ZEMLIISKEM KATASTRU
ot Gt 4 et Vs i Elaborat za spremembo
ongu-- goedat i mwm-m Zoperedea iwvilks sleborste - podjetje X X i
i M dejanske rabe v evidenci
Narod . Porsdnd
Fov—— ! dejanske rabe
P Ly geedetrshega podptja in pedpis odp = e P ovaog
= 2. Po izvedbi spremebe v
I[M ,’m Parcete LI ) p
Sagno Hevio SHae [ Skpne it stron alsborats. . . .
o e e evidenci dejanske rabe
pisarn
i —_—_— MKO sporociti spremembo
- na GURS - Elaborat
—
e bl b 22y spremembe dejanske rabe

| v evidencah GURS
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Prijetno je bilo preziveti ¢as z vami!

Hvala!

Marijana

23.11.2012
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